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PLIEGO DE CLAUSULAS ECONOMICO-ADMINISTRATIVAS RECTOR DE LOS ARRENDAMIENTOS
DE LOTES AS DEL AYUNTAMI (@] RA DE EBRO, P P NT
ABIERTO.

-Objeto del contrato.
El contrato regulado por las siguientes bases es el arrendamiento, con destino a su explotacion agricola,
de los siguientes lotes de tierra, de la siguiente forma:
-Lote n°3, de superficie 1-77-50 Has (24,90 hanegas), sito en el paraje Torre del Avio.
-Lote n°4, de superficie 3-55-10 Has (49,73 hanegas), sito en el paraje Torre del Avio.
-Lote n°5, de superficie 2-32-46 Has (32,56 hanegas), sito en el paraje Torre del Avio.
-Lote n°9, de superficie 3-28-72 Has (46,04 hanegas), sito en el paraje Tollo de la Tajadera Roya.
-Lote n°12, de superficie 1-86-25 Has (26,10 hanegas), sito en el paraje Tollo de la Tajadera Roya.
-Lote n°39, de superficie 1-62-50 Has (22,80 hanegas), sito en el paraje Torre de la Isla.
-Lote n°43, de superficie 1-77-23 Has (24,81 hanegas), sito en el paraje Torre de la Isla.
-Lote n°51, de superficie 2-23-05 Has (31,24 hanegas), sito en el paraje Torre de la Isla.
-Lote n°52, de supetficie 3-84-83 Has (53,90 hanegas), sito en el paraje Torre de la Isla.
-Lote n°61, de supefficie 2-21-23 Has (30,98 hanegas), sito en el paraje Torre de la Isla.
-Lote n°62, de superficie 1-72-61 Has (24,18 hanegas), sito en el paraje Torre de la Isla.

Las fincas rasticas propiedad del Ayuntamiento de Osera de Ebro objeto de arrendamientos se hallan
fraccionadas en los lotes de tierra que se detallan en el Proyecto titulado “Reparto de Lotes de Fincas
propiedad del Ayuntamiento de Osera de Ebro”, elaborado por PROJETUR S.L. y fechado en marzo de
1993 (lotes n°3, 12 y 39), y en el documento denominado “Reorganizacion de lotes de cultivo en el
término municipal de Osera de Ebro”, redactado por Ingenieria y Produccién Agraria Anega,S.L.
(Ipanega) (lotes n° 4, 5, 9, 43, 51, 52, 61 y 62), y que en lo referente a identificacién, delimitacion y
supetficie, constituyen partes integrantes del presente Pliego de Condiciones.

El procedimiento de adjudicacion sera el procedimiento abierto, en el que cualquier interesado podra
presentar una oferta. La adjudicacion del contrato se realizara utilizando una pluralidad de criterios de
adjudicacion, con base en la mejor relacion calidad-precio de conformidad con lo que se establece en la
clausula tercera.

Los adjudicatarios podran disponer de los lotes a partir del 1 de enero de 2023 (o fecha posterior de
firma del contrato, si éste se firma después de dicha fecha).

2.-Importe del arrendamiento.

El importe del arrendamiento, que podra ser mejorado al alza, se fija en:
-Lote n°3: 21 € por hanega, a pagar anualmente.
-Lote n°4: 21 € por hanega, a pagar anualmente.
-Lote n°5: 21 € por hanega, a pagar anualmente.
-Lote n°9: 21 € por hanega, a pagar anuaimente.
-Lote n°12: 21 € por hanega, a pagar anualmente.
-Lote n°39: 16 € por hanega, a pagar anualmente.
-Lote n°43: 16 € por hanega, a pagar anuaimente.
-Lote n°51: 16 € por hanega, a pagar anualmente.
-Lote n°52: 16 € por hanega, a pagar anualmente.
-Lote n°61: 16 € por hanega, a pagar anualmente.
-Lote n°62: 16 € por hanega, a pagar anualmente.

En el primer afio del contrato (2023) el arrendatario de cada lote pagara la cantidad ofertada mas el
porcentaje de actualizacion de la renta (en su caso). En los siguientes afios hasta el fin del contrato, la
renta se actualizara cada afio por el Ayuntamiento incrementando el importe de la renta correspondiente
a la anualidad anterior con el porcentaje de actualizacion ofrecida por el adjudicatario de cada lote (en
Su caso).
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3.-Procedimiento de adjudicacién.

La adjudicacion recaera en el licitador que haga la mejor oferta para cada lote, entendiéndose que la
mejor oferta es aquella que obtenga la mayor puntuacién total, teniendo en cuenta los criterios que se
establecen en el presente pliego, sin poderse declarar desierta la licitacién si existe proposicion u oferta
admisible.

Los criterios que han de servir de base para la valoracién de las ofertas son los siguientes:
-Empadronamiento: atendiendo a razones saciales, los licitadores que estén empadronados en Osera
de Ebro obtendran 5 puntos, mientras que los licitadores que no estén empadronados en Osera de Ebro
no obtendran puntuacién.

-Osera econdmica, hasta un maximo de 3 puntos, siendo el tipo de licitacion el sefialado en la clausula
22 para cada uno de los lotes, que podra ser mejorado al alza. La oferta econdémica mas alta obtendra
un total de 3 puntos y el resto de las ofertas obtendran la puntuacién de forma proporcional. La
puntuacién obtenida se expresara en dos decimales.

-Mejor porcentaje de actualizacién anual de la renta, hasta un maximo de 2 puntos. El mejor porcentaje
de actualizacion de la renta obtendra un total de 2 puntos y el resto de las ofertas obtendran la
puntuacién de forma proporcional. La puntuacion obtenida se expresara en dos decimales.

Si se produjese empate en la puntuacion total obtenida, tendra preferencia la mejor oferta econdémica. Si
a pesar de la aplicacién de este primer criterio de desempate se mantuviera la igualdad, se aplicara
como segundo criterio de desempate el mejor porcentaje de actualizacién de la renta, y si a pesar de la
aplicacion de este criterio de desempate se mantuviera la igualdad, se resolvera mediante sorteo de la
Mesa de Contratacién.

No se establece garantia provisional.

La garantia definitiva sera del 5% del precio de adjudicacién y podra constituirse por cualquiera de los
modos sefialados en la legislacidn de contratos del Sector Plblico.

La garantia definitiva garantizara el cumplimiento por el arrendatario de las obligaciones del contrato,
siendo incautada por el Ayuntamiento como penalizacion en el supuesto de incumplimiento del contrato
por el arrendatario.

5.-Plazos.
Los contratos de arrendamientos de los lotes sefialados en la cldusula primera del presente pliego
finalizaran ef 31 de diciembre de 2027, sin posibilidad de prérroga.

6.- Destino.
El lote de tierra arrendado no podra ser destinado a uso distinto de propio de su naturaleza ristica y de
su aprovechamiento agricola.

7.- Condiciones especificas.

1.-El lote no podra ser objeto de trabajos o labores que modifiquen su estado actual, salvo aquellas que
sean necesarias para su adecuado mantenimiento o aprovechamiento, ni realizar plantaciones de
arbolado o que no se ajusten al plazo en que se fija el arrendamiento, salvo que se produzca
autorizacion del Ayuntamiento de Osera de Ebro, previa solicitud del arrendatario y sin perjuicio de los
demas permisos y autorizaciones de otras administraciones plhblicas que sean necesarios y que
también debera obtener el arrendatario. En todo caso, las mejoras que pudieran introducirse en el lote o
las plantaciones efectuadas quedaran a la finalizacion del contrato a beneficio de la finca, sin derecho a
resarcimiento o indemnizacion alguna por parte del arrendatario.

2.-El arrendatario se obliga a conservar el lote en buen estado y a responder de los posibles dafios que
pudieran producirse durante la vigencia del presente arrendamiento, con independencia de la causa que
haya provocado el dafio.

3.-Sera de cargo del arrendatario todos los gastos inherentes al lote: suministro de agua para riego de
lote, cuotas de las Comunidades de Regantes y/o sindicatos de riegos en que se encuadren las fincas, e
impuestos que graven el [ote. Sera de cuenta y responsabilidad de cada adjudicatario la limpieza de las
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acequias de riego en las partes confrontantes con sus respectivas parcelas. En las zonas de acequias
no confrontantes con ninguna de ellas pero que sean servidoras de las arrendadas, correspondera su
limpieza a todos los adjudicatarios en proporcion a las superficies arrendadas; en caso de que dicha
limpieza no la hiciera el arrendatario, la podra realizar el Ayuntamiento a costa del arrendatario. En
cualquier caso, sera de cargo del arrendatario los gastos que, en su caso, deba asumir el Ayuntamiento
como consecuencia de la realizacion de obras en las instalaciones, mejora, mantenimiento o reparacion
de infraestructuras que afecten o beneficien a las fincas municipales en que ubiquen los lotes.

4 .-El arrendatario no podra en ninglin caso subarrendar ni ceder el aprovechamiento del lote a tercero.
En caso de fallecimiento del arrendatario, quedara automaticamente extinguido el contrato.

5.-Sera causa de resolucion del contrato de arrendamiento sin derecho dei arrendatario a indemnizacion
alguna, la apariciébn de cuaiquiera de las causas de resolucion sefialadas en la normativa de
contratacion del Sector Publico, el impago del arrendamiento tras la finalizacion del plazo que
establezca al efecto el Ayuntamiento de Osera de Ebro y el incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones fijadas en este pliego de condiciones, que se califican a tales efectos como esenciales.

El Ayuntamiento podra dar por finalizado el arrendamiento en cualquier momento antes de la expiracion
del plazo establecido en el contrato para enajenar el lote con arreglo a la legislacion vigente, o para
destinarlo a otros usos que se consideren de interés publico y social. En este caso, el arrendatario
tendra derecho al abono de la cantidad equivalente al valor de la cosecha que hubiera recolectado en la
anualidad en que se produzca la finalizacion del arrendamiento y la adjudicacion del primer lote que
guede vacante.

6.-El adjudicatario no tendr4 derecho a la suspension, bonificacion o reduccion del pago de la renta en
caso de gue no pueda utilizar el lote por causas no imputables al Ayuntamiento de Osera de Ebro.

8.- Proposiciones

Podra contratar con el Ayuntamiento la persona fisica o juridica, espafiola o extranjera, que tenga plena
capacidad de obrar y no esté incursa en ninguna de las circunstancias sefialadas en el articulo 71 de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014. Para tomar parte en el procedimiento de adjudicacién se
presentaran las proposiciones en un sobre cerrado en el que figurara la siguiente inscripcién:

PROPOSICION PARA TOMAR PARTE EN EL PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION DEL
AR IENTO 0] TIERR I _ RIMONIAL P D DE
AYUNTAMIENTO DE OSERA DE EBRO

Dicho sobre contendra, a su vez, tres sobres denominados A, By C:

a)El sobre A, que es de presentacién obligatoria, se denominara “Documentacién acreditativa de la
capacidad del licitador” contendra los siguientes documentos:

-Fotocopia compulsada del DNI del licitador si se trata de persona fisica.

-Escritura de poder bastanteada y legalizada (documentacion original o fotocopia compulsada), si se
actda en representacion de otra persona.

-Si fuese persona juridica, escritura, documento de constitucion, estatutos o acto fundacional, en los que
consten las normas que regulen su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro Publico
que corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate (documentacién original o fotocopia
compulsada).

-Declaracion responsabie de no hallarse incurso en ninguno de los supuestos de prohibicién para
contratar con las Administraciones Publicas.

-Declaracion responsable de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con
la Seguridad Social, sin perjuicio de que la justificacién acreditativa de tal requisito deba presentarse
antes de la adjudicacion por la persona a cuyo favor se vaya a realizar ésta.

-La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles nacionales de los estados miembros de la
Union Europea o de Estados signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo se justificara
de acuerdo con el articulo 67 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por
la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.
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-La capacidad de obrar del resto de los empresarios extranjeros se acreditara de acuerdo con el articulo
68 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

b)EI sobre B, que se denominara "Proposicién econémica y porcentaje de actualizacion de la renta” y es
de presentacion obligatoria, contendra la proposicidn econémica con arreglo al siguiente modelo (se
debera presentar un sobre y una proposicion econémica para cada uno de lotes en los que se quiera
participar en el procedimiento de adjudicacion):

D, , mayor de edad, con D.N.I. nml.........occoiiiiiiiinnn, ,
domiciliado  en...................... ,ocalle . ., en nombre propio(o en
representacion 0 , como acredito
COM..tiinii e e e ) toma parte en el procedimiento convocado por el Ayuntamiento
de Osera de Ebro para el arrendamiento del lote n°............... , comprometiéndome a abonar el precio
totalde .........coooiiiiiiiiie . euros por hanega para dicho lote.

A los efectos previstos en la clausula tercera, me comprometo a pagar un porcentaje de actualizacién de
larentadel.................. %.

Todo ello con arreglo al presente pliego de clausulas econémico-administrativas que conozco y acepto
integramente, haciendo constar que no estoy incurso en ninguna de las circunstancias establecidas en
el articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Plblico.

Lugar, fecha y firma.

C)El sobre C, que no es de presentacion obligatoria, se denominara “Otra documentacién”, y contendra
la siguiente documentacion:

-Certificado original o fotocopia compulsada que acredite el empadronamiento del licitador en Osera de
Ebro en caso de que éste quiera acreditar tal circunstancia.

9.- Presentacién de proposiciones

La presentacion de las ofertas no se realizara por medios electrénicos. Las personas fisicas o juridicas
que deseen tomar parte en el presente procedimiento de licitacion presentaran sus proposiciones, que
seran secretas, en el Ayuntamiento de Osera de Ebro en horario de 8 horas a 14.30 horas, exceptuando
los sabados, festivos o no habiles, durante los 20 dias naturales siguientes a la colocacién del anuncio
de la convocatoria del procedimiento de adjudicacion en el Tablén de Anuncios y en la sede electronica
del Ayuntamiento de Osera de Ebro (en la direccion https://osera.sedelectronica.es). En caso de que el
uitimo dia de presentacién de proposiciones fuese sabado, festivo o no habil, el plazo se prorrogara
hasta el primer dia habil inmediato siguiente.

Si la proposicion se presentara por correo, el interesado debera, con el resguardo correspondiente,
justificar en el mismo dia la fecha de imposicién del envio en la oficina de Correos mediante correo
electrénico (osera@dpz.es) al érgano de contratacion, indicandose el titulo del objeto del contrato y el
nombre del licitador. Sin cumplir tales requisitos no serd admitida la proposicion en el caso de que se
recibiera la proposicién fuera del plazo para la presentaciéon de proposiciones. En todo caso, no serd
admitida la proposicion que no llegue al Ayuntamiento de Osera de Ebro antes del dia y hora en que
vaya a reunirse la Mesa de Contratacién.

- de Contratacién [ roposiciones.

1.-La apertura de las proposiciones se celebrara el tercer dia habil tras la finalizacion del plazo
establecido en la clausula anterior, a las 13 horas y si coincidiese con sabado se trasladara al siguiente
dia habil, en acto pablico que tendra lugar en la Secretaria municipal.

2.-La Mesa de Contratacion estara integrada por un Presidente, que sera el Alcalde del Ayuntamiento de
Osera de Ebro o concejal en quien delegue, por un vocal-secretario, que sera el secretario-interventor
del Ayuntamiento de Osera de Ebro y por aquel o aquelios que designe el 6rgano de contratacién, sin
que su ndmero, en total, sea inferior a tres.
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Para la vélida constitucion de la mesa deberan asistir al menos tres de sus miembros. Los acuerdos de
la Mesa requeriran mayoria simple de los asistentes. En caso de empate decidira el voto de calidad del
Presidente.

3.-La Mesa de contratacién procedera a la apertura de los sobres A y a calificar los documentos
presentados. Si la Mesa observara defectos formales en la documentacion presentada, podra conceder,
si lo estimara conveniente, un plazo no superior a tres dias naturales para que lo subsane; la
comunicacién del plazo de subsanacién se podra realizar por cualquier medio que se estime oportuno
por la administracion. Si la documentacién presentara defectos sustanciales o deficiencias materiales no
subsanables, se rechazara la proposicion. No sera subsanable la documentacion presentada en el sobre
B. En su caso, y a continuacion, procedera seguidamente a la apertura de los sobres B de las
propuestas admitidas y posteriormente se abriran los sobres C (en caso de que éstos se hayan
presentado por los licitadores); finalmente, se propondra al érgano de contratacion la adjudicacion de
cada lote al proponente que realice la mejor oferta (es decir, que obtenga para cada lote la mayor
puntuacién total).

La propuesta de adjudicacion no crea derecho alguno a favor del adjudicatario, mientras la adjudicacion
no se realice mediante acuerdo adoptado por el dérgano competente del Ayuntamiento de Osera de
Ebro.

Una vez efectuada la propuesta de adjudicacion por la Mesa de Contratacion, una vez que ésta sea
aceptada por el érgano de contratacion, se requerird al licitador que haya presentado la mejor oferta
para que presente la documentacion acreditativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social (si no la hubiera presentado anteriormente), asi como
la documentacién correspondiente a la garantia definitiva, en un plazo de 7 dias habiles a contar desde
el dia siguiente a aquel en que hubiera recibido el requerimiento. La adjudicacién de contrato se
realizara por el érgano competente una vez se haya presentado por el licitador dicha documentacion
requerida, en el plazo maximo de un mes siguiente al dia de su recepcién en el Ayuntamiento de Osera
de Ebro.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se entendera que el
licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la documentacién al licitador
siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

11.- Formalizacidn del contrato
La formalizacién del contrato en documento administrativo se efectuara el plazo de los quince dfas

habiles siguientes a contar desde el dia siguiente al de la fecha de la notificacion de la adjudicacién a los
licitadores y candidatos, constituyendo dicho documento titulo suficiente para acceder a cualquier
registro publico.

El contratista podra solicitar que el contrato se eleve a escritura publica, corriendo de su cargo los
cotrespondientes gastos.

- cién y ledislacion aplicable.

El contrato regulado por las anteriores cldusulas tiene naturaleza privada y se regira, en cuanto a su
preparacion y adjudicacion, en defecto de norma especificas, por las Secciones 12 y 22 del Capitulo | del
Titulo | del Libro Segundo de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por ia
que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 con caracter general, y por sus
disposiciones de desarrollo, aplicandose supletoriamente las restantes normas de derecho
administrativo o, en su caso, las normas de derecho privado. En lo que respecta a sus efectos,
modificacion y extincién, el contrato se regira por el derecho privado, excluyéndose expresamente la
aplicacion de la Ley 49/2003, de 26 de noviembre, de arrendamientos rasticos.

En Osera de Ebro, a dia de la firma electrénica.

Documento firmado electronicamente.
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